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HABITAR PARA CONVIVIR

E n 2050, los hogares seran mas pequeios y diversos, y la vivienda

evolucionara con ellos: mas flexible, mas conectada con los espacios
colectivos del edificio y del barrio. Segun las proyecciones del INE, los hogares
unipersonales seran los mas habituales desde el 2028 y el tamafo medio del
hogar seguira descendiendo en las proximas décadas. En 2023, el tamafio medio
del hogar en Espafia era de 2,45 personas y la superficie media de las viviendas
rondaba los 86 metros cuadrados. En los anos ochenta, en cambio, la mayoria de
los hogares superaba las tres personas y residia en pisos de tres habitaciones con
una superficie cercana a los 75 metros cuadrados.?*

Las casas del futuro tendran menos dormitorios y las soluciones arquitectdnicas
seran mas flexibles. Ganaran peso los espacios capaces de adaptarse a distintas
necesidades cotidianas, combinando zonas abiertas con otras mas reservadas. En
los hogares compartidos por personas sin vinculos familiares podria reforzarse
la compartimentacion para preservar la autonomia y la intimidad, mientras que
en otros casos adquiriran mas importancia los espacios comunes y las estancias
polivalentes. También podria ser mas frecuente la presencia de zonas compartidas
en los desarrollos residenciales, destinadas a actividades cotidianas, sociales o de
trabajo?® [Fig. 7].

Fig. 7. Plano de una vivienda familiar representativa de cada generacién
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Los vecindarios de 2050 también seran mas diversos y la rotacidon
residencial mas alta. En un mismo edificio convivirdn personas mayores,
personas que viven solas y grupos de jovenes que comparten vivienda y hasta
la mitad de esos hogares podria tener animales de compafia?® [Fig. 8]. El
aumento de la movilidad laboral, el peso creciente del alquiler y los procesos
de reconfiguraciéon familiar favoreceran estancias mas breves en una misma
vivienda, con implicaciones para la cohesidén social de los barrios y la aparicion
de situaciones de soledad no deseada? [véase Trabajar para vivir, Familias mas
diversas y Redes afectivas diversas y digitales]. Esta mayor movilidad residencial
ya forma parte de la realidad cotidiana: en 2021, solo el 36% de la poblacion
espafola residia en la misma vivienda que diez afios antes, frente a cerca
del 70% en los afos noventa.?® Detras de esta evolucién conviven realidades
distintas: una mayor movilidad asociada a trayectorias educativas, laborales
y familiares cada vez mas cambiantes, junto con situaciones en las que la
movilidad responde a dificultades de acceso o permanencia en la vivienda.

Fig. 8. Ejemplo de edificio representativo en cada generacion
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Fuente: elaboracion propia a partir del INE.??
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Las grandes areas metropolitanas tenderan a concentrar buena parte de
esta transformacion residencial. Segun proyecciones del INE, Madrid, el arco
mediterraneo y los dos archipiélagos continuaran actuando como polos de
atraccion residencial para las personas jovenes al concentrar oportunidades
formativas y laborales. Para 2050, se estima que las ciudades de mas de
300.000 habitantes podrian albergar hasta el 45% de la poblacidon espaola,
seis puntos porcentuales mas que en 2020. La concentracion urbana ya era
evidente en 2021, cuando menos del 19% de las personas de entre 30 y 34 ainos
residia en municipios pequefios, frente a cerca del 30% en los afios ochenta.?®
Asi, la brecha territorial entre areas urbanas y rurales podria acentuarse, con
una mayor concentracion de poblacion joven en las grandes ciudades y una
pérdida progresiva de habitantes en muchos municipios pequefos.

El acceso a la vivienda seguira ligado a la estabilidad laboral, la formacién
de pareja y el apoyo familiar.’" El alquiler se asentard como una via principal
de acceso a la vivienda entre quienes se emancipan, en linea con su evolucidén
en la ultima década® [Fig. 9]. Cuando las condiciones econdmicas y personales
lo permitan, muchos optaran por la propiedad, que seguira siendo la opcidén
de preferencia.®® La evolucién de estas tendencias dependera también de la
capacidad para seguir ampliando las oportunidades de acceso a la vivienda
y adaptar las politicas residenciales a las necesidades de una poblacién con
trayectorias vitales cada vez mas diversas.

Fig. 9. Régimen de tenencia de vivienda de los hogares jéovenes (personas
de entre 30 y 34 aiios) en Espaiia
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Fuente: elaboracién propia a partir del INE.3*
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Por ultimo, algunas tendencias apuntan hacia una mayor diversidad de
opciones residenciales. Por un lado, las ciudades medias podrian convertirse
en alternativa residencial ante la presion demografica y el coste de la vivienda
en las grandes areas metropolitanas, acompafiada por la expansion del
teletrabajo, la mayor flexibilidad laboral, las mejoras en el transporte y un
creciente interés por entornos con mejor clima y mas espacios verdes. Por
otro, el relevo generacional del baby boom, con niveles de propiedad en torno
al 90%, ampliara la oferta disponible, tanto a través de segundas residencias
que pasen a utilizarse como vivienda habitual como mediante la liquidez que
las herencias podrian poner en circulaciéon.®® A ello se suma un posible auge
de los proyectos colaborativos de vivienda, una féormula intermedia entre el
alquilery la propiedad que podria ganar terreno entre quienes buscan acceder
a una vivienda en mejores condiciones.3®

La vivienda del futuro respondera a una sociedad mas diversa, mas movil y
con trayectorias vitales menos lineales. La evolucion de esta transformacion
dependera no solo de los cambios demograficos o tecnoldgicos, sino también
de la capacidad para seguir adaptando las politicas de vivienda a esas nuevas
realidades. En este contexto, garantizar el acceso a una vivienda adecuada
seguira siendo una condicion fundamental para que las personas puedan
desarrollar sus proyectos de vida con autonomia y en igualdad de oportunidades.
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La informacién referente a 1991 se ha obtenido
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Encuesta de condiciones de vida. Hogares por ré-
gimen de tenencia de la vivienda. https://www.ine.
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Se estima que Madrid, Barcelona, Alicante, Is-
las Baleares y Malaga acumularan el 57% del
crecimiento demogréfico absoluto previsto para
el periodo 2024-2039. Para mas detalles, véase:
INE. Proyecciones de poblacion. Resultados por
provincias: serie 2024-2039. Poblacion residen-
te en Espana a 1 de enero, por lugar de naci-
miento y ano. https://www.ine.es/dynt3/inebase/
es/index.htm?padre=6675&capsel=6681.

Sobre la concentracion de las oportunidades la-
borales y educativas en areas urbanas, véase: De
la Roca, Jorge, y Diego Puga. “Learning by wor-
king in big cities.” Review of Economic Studies
84, n.° 1, 2017. https://doi.org/10.1093/restud/
rdw®31; Escolano Utrilla, Severino, y Ana Isabel
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dx.doi.org/10.5565/rev/dag.328; 'y  Goerlich,
Francisco J., y Ernest Reig (dirs.). Las areas urba-
nas funcionales en Espafia. Economia y calidad
de vida. Bilbao: Fundacion BBVA, 2020. https://
www.fbbva.es/wp-content/uploads/2020/06/
DE2020_areas-urbanas-funcionales_ivie_web.
pdf. En 2024, el 88% de las personas mayores
de 65 anos era propietaria de una vivienda en
Espana, una proporcion que se ha mantenido
estable tras el aumento del 70% al 85% entre
1970 y 1991. En 2023, se estima que mas de
150.000 viviendas ingresaron al mercado debi-
do al fallecimiento de personas en edad avanza-
da. Esta cifra ha aumentado desde los afios se-
tenta y seqguira creciendo hasta, al menos, 2060.
Las proyecciones se basan en las defunciones
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de personas mayores de 65 afios, considerando
dos factores clave: el tamafio medio del hogar y
la tasa de propiedad dentro de este grupo. Por
ejemplo, si en un periodo determinado fallecen
diez personas mayores de 65 afios y el hogar
promedio en este grupo es de dos personas,
aproximadamente cinco viviendas quedarian va-
cias. De estas, dado que alrededor del 90% de
los hogares en este rango de edad son propie-
tarios, hasta un maximo de cuatro podrian po-
nerse a la venta o en alquiler. Para mas detalles,
véase: Asensio, Marina, et al. Demografia, vivien-
da y brechas de riqueza. Madrid: Fundacién AFI
Emilio Ontiveros, 2024. https://fundacionafi.org/
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dyngs/INEbase/operacion.htm?c=Estadistica_
C&cid=1254736176807&menu=resultados&i-
dp=1254735976608#_tabs-1254736195153;
Encuesta de poblacion activa. Hogares por
numero de activos y nimero de personas. ht-
tps://www.ine.es/dynt3/inebase/index.htm?pa-
dre=10904&capsel=10905; Proyecciones de
hogares. Hogares de personas residentes en
viviendas familiares en Espafia a 1 de enero,
por tamafo del hogar y afo. https://www.ine.
es/jaxiT3/Tabla.htm?t=54562; Proyecciones de
poblacion. Tablas de Mortalidad proyectadas
2024-2073: Riesgo de muerte por edad y sexo
(en tanto por mil). https://www.ine.es/dynt3/
inebase/index.ntm?padre=6671&capsel=6672; y
Tablas de mortalidad. Tablas de mortalidad por
ano, sexo, edad y funciones. https://www.ine.es/
jaxiT3/Tabla.htm?t=27153&L=0.

Para mas detalles sobre la vivienda colaborativa
en Espaia, véase: Valenzuela, Manuel. “Nuevos
modelos habitacionales. La vivienda colaborati-
va o cohousing: una aproximacién a su implan-
tacion en Espafia.” Boletin de la Real Sociedad
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