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E n 2050, los hogares serán más pequeños y diversos, y la vivienda 
evolucionará con ellos: más flexible, más conectada con los espacios 

colectivos del edificio y del barrio. Según las proyecciones del INE, los hogares 
unipersonales serán los más habituales desde el 2028 y el tamaño medio del 
hogar seguirá descendiendo en las próximas décadas. En 2023, el tamaño medio 
del hogar en España era de 2,45 personas y la superficie media de las viviendas 
rondaba los 86 metros cuadrados. En los años ochenta, en cambio, la mayoría de 
los hogares superaba las tres personas y residía en pisos de tres habitaciones con 
una superficie cercana a los 75 metros cuadrados.24

Las casas del futuro tendrán menos dormitorios y las soluciones arquitectónicas 
serán más flexibles. Ganarán peso los espacios capaces de adaptarse a distintas 
necesidades cotidianas, combinando zonas abiertas con otras más reservadas. En 
los hogares compartidos por personas sin vínculos familiares podría reforzarse 
la compartimentación para preservar la autonomía y la intimidad, mientras que 
en otros casos adquirirán más importancia los espacios comunes y las estancias 
polivalentes. También podría ser más frecuente la presencia de zonas compartidas 
en los desarrollos residenciales, destinadas a actividades cotidianas, sociales o de 
trabajo25 [Fig. 7]. 

Fig. 7. Plano de una vivienda familiar representativa de cada generación    
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Fuente: elaboración propia.
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Fig. 8. Ejemplo de edificio representativo en cada generación   

Fuente: elaboración propia a partir del INE.29

Los vecindarios de 2050 también serán más diversos y la rotación 
residencial más alta. En un mismo edificio convivirán personas mayores, 
personas que viven solas y grupos de jóvenes que comparten vivienda y hasta 
la mitad de esos hogares podría tener animales de compañía26 [Fig. 8].  El 
aumento de la movilidad laboral, el peso creciente del alquiler y los procesos 
de reconfiguración familiar favorecerán estancias más breves en una misma 
vivienda, con implicaciones para la cohesión social de los barrios y la aparición 
de situaciones de soledad no deseada27 [véase Trabajar para vivir, Familias más 
diversas y Redes afectivas diversas y digitales]. Esta mayor movilidad residencial 
ya forma parte de la realidad cotidiana: en 2021, solo el 36% de la población 
española residía en la misma vivienda que diez años antes, frente a cerca 
del 70% en los años noventa.28 Detrás de esta evolución conviven realidades 
distintas: una mayor movilidad asociada a trayectorias educativas, laborales 
y familiares cada vez más cambiantes, junto con situaciones en las que la 
movilidad responde a dificultades de acceso o permanencia en la vivienda.



35VIDAS FUTURAS

HABITAR PARA CONVIVIR

Las grandes áreas metropolitanas tenderán a concentrar buena parte de 
esta transformación residencial. Según proyecciones del INE, Madrid, el arco 
mediterráneo y los dos archipiélagos continuarán actuando como polos de 
atracción residencial para las personas jóvenes al concentrar oportunidades 
formativas y laborales.  Para 2050, se estima que las ciudades de más de 
300.000 habitantes podrían albergar hasta el 45% de la población española, 
seis puntos porcentuales más que en 2020. La concentración urbana ya era 
evidente en 2021, cuando menos del 19% de las personas de entre 30 y 34 años 
residía en municipios pequeños, frente a cerca del 30% en los años ochenta.30 
Así, la brecha territorial entre áreas urbanas y rurales podría acentuarse, con 
una mayor concentración de población joven en las grandes ciudades y una 
pérdida progresiva de habitantes en muchos municipios pequeños.  

El acceso a la vivienda seguirá ligado a la estabilidad laboral, la formación 
de pareja y el apoyo familiar.31 El alquiler se asentará como una vía principal 
de acceso a la vivienda entre quienes se emancipan, en línea con su evolución 
en la última década32 [Fig. 9]. Cuando las condiciones económicas y personales 
lo permitan, muchos optarán por la propiedad, que seguirá siendo la opción 
de preferencia.33 La evolución de estas tendencias dependerá también de la 
capacidad para seguir ampliando las oportunidades de acceso a la vivienda 
y adaptar las políticas residenciales a las necesidades de una población con 
trayectorias vitales cada vez más diversas.

Fig. 9. Régimen de tenencia de vivienda de los hogares jóvenes (personas 
de entre 30 y 34 años) en España       

Fuente: elaboración propia a partir del INE.34
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Por último, algunas tendencias apuntan hacia una mayor diversidad de 
opciones residenciales. Por un lado, las ciudades medias podrían convertirse 
en alternativa residencial ante la presión demográfica y el coste de la vivienda 
en las grandes áreas metropolitanas, acompañada por la expansión del 
teletrabajo, la mayor flexibilidad laboral, las mejoras en el transporte y un 
creciente interés por entornos con mejor clima y más espacios verdes. Por 
otro, el relevo generacional del baby boom, con niveles de propiedad en torno 
al 90%, ampliará la oferta disponible, tanto a través de segundas residencias 
que pasen a utilizarse como vivienda habitual como mediante la liquidez que 
las herencias podrían poner en circulación.35 A ello se suma un posible auge 
de los proyectos colaborativos de vivienda, una fórmula intermedia entre el 
alquiler y la propiedad que podría ganar terreno entre quienes buscan acceder 
a una vivienda en mejores condiciones.36  

La vivienda del futuro responderá a una sociedad más diversa, más móvil y 
con trayectorias vitales menos lineales. La evolución de esta transformación 
dependerá no solo de los cambios demográficos o tecnológicos, sino también 
de la capacidad para seguir adaptando las políticas de vivienda a esas nuevas 
realidades. En este contexto, garantizar el acceso a una vivienda adecuada 
seguirá siendo una condición fundamental para que las personas puedan 
desarrollar sus proyectos de vida con autonomía y en igualdad de oportunidades.
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es/index.htm?padre=6675&capsel=6681. 
Sobre la concentración de las oportunidades la-
borales y educativas en áreas urbanas, véase: De 
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